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«2-Le Projet

Dimensionné
pour 2000 pers.

Projet ARS EGIS
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«2-Le Projet

BATIMENT UNIQUE

- Construction d'un batiment tertiaire d'une emprise au sol d'environ 6 000 m2 d'une
surface plancher d'environ 32 800 m?2 sur 8 niveaux.

- Construction d'un atelier de prototypage (2 500 m?)
- Construction de deux restaurants d'entreprise (2X500 = 1000 m?)
Total des surfaces construites = 36 300 m?

- Construction en lieu et place des nefs 3 a 12 de I'ancien magasin général (démolies
dans le cadre du projet).

Le projet intégre les travaux d'aménagement paysager, du stationnement et des
créations des voiries internes périphériques au batiment

Objectifs :

* Réunir les bureaux d'études d'ingénierie et les services administratifs au sein d'un seul et
unique batiment afin de libérer les batiments existants.

« Créer un batiment moderne répondant aux normes environnementales en vigueur
« Créer un batiment auto-suffisant énergétiguement.
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« 2 - Le Projet

Le Périmetre d'intervention pour la réalisation du batiment tertiaire « Batiment Unique » se situe
dans la zone UEelz. . .

Le projet s'implante sur un ilot situé en bordure du
domaine public. Cet ilot est ceinturé par 4 voies,
'une donnant sur le domaine public et les 3 autres
desservant des voies internes.

Cet ilot accueillera aussi 2 restaurants satellitaires,
des stationnements voiture et 2 roues, des espaces
verts et un batiment prototypage réalisé hors
projet.

A ce stade, le projet prévoit la création de:

210 places de stationnement pour les véhicules et
accessible depuis I'espace public

137 places de stationnement en interne site

1 parking 2 roues (capacité a déterminer)

Ces places de stationnement complete les 1434
places du Parking central.
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« 2 - Le Projet

Planning:

APS = Avant Projet Sommaire => 16 Juin 2023

APD = Avant Projet Détaillé => 30 Octobre 2023

PRO & DCE (Dossier de Consultation des Entreprises) = 4™Me trim. 2023

PLANNING DEMOLITION DU MG APRES A35 & BATIMENT UNIQUE

2023 2024 2025 2026 2027
1234567 8 9#utul 2345678 9umuul 234567 8 9mupum|l 23456789 wuul 23456 7 8 9 #uu
Phasage Démolition "MG" ' : : : ELivraison A35 l ' : ' ' : - ; : ; : T i :
Démolition MG (Nefs 3 2 9) P Tx Démolition Nefs 33 9| . |
Démolition MG (Nefs 1-2, 10 a 12) | | IDemol Nefs 10 |
Constructions Batiment Unique W . : ;
Batiment Unique (Phase 1) ETUDEAPS EETUDEAPD EPRO ma;rgé q prlojet i
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- 3 — Les surfaces impactées
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* 4 — Diminution de I'impact environnemental

La construction de ce batiment a pour objectif de remplacer des anciennes
constructions énergivores par un batiment auto-suffisant avec une pompe a
chaleur dédiée et des équipements moins consommateurs

Les anciennes constructions énergivores .
Ex-Magasin Général : 476 000 kWh

BJL : 347 600 kWh

C & CB:337 800 kWh

R :142 000 kWh

- A 238 600 kWh

- H: 47 600 kWh

- TOTAL =1590 000 kWh

Autosuffisance
énergétique




« 5 — Autosuffisance énergétique

L'autosuffisance énergétique du Batiment Unique est basée sur 2 grands principes :

Une production d’'électricité photovoltaique
Un batiment économe en énergie de par sa conception

Production d’énergie

ARS & EGIS prévoit une centrale de production d’'électricité photovoltaigue de capacité:

Toit solaire sur le roof top
Toit solaire sur les 2 restaurants satellitaires
Ombrieres photovoltaique sur le Parking de surface
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- Un batiment économe en énergie

* Le projet immobilier d’'environ 28 000 m? s'articule autour d'une rue intérieure
bioclimatigue et contrdlée (ventilation et les protections solaires autorégulés).

* Le concept s'oriente vers un batiment économe en énergie pour les fonctions de
chauffage et rafraichissement :
« 2 Thermofrigopompes 6 tubes a condensation a eau sur le réseau eau de mer existant sur le site
-> augmentation du nombre de rejets d'eau de mer (cf. rubrique 19) Le BU consommera 56,5 kWh

« 1 Pompe a chaleur réversible a condensation a air (an) / m2 soit env. 1582 MWh an
(énergie primaire)

1582 / 2,3 (facteur de conversion)
= 687 MWh an

INDICATEUR RE 2020 SEUIL RESULTAT PROJET
Beio 80,4 68.4
CEP (KWHEP/M2.AN) 78,2 56,5
CEP, NR 549 56,5 -18%




* Bilan autosuffisance énergétique

Pour un couverture a 100 % des
consommations conventionnelles:

Panneaux solaires en toiture du BU

+ Panneaux solaires / restaurants

+ Ombriere photovoltaigue sur une partie
des parcs de stationnement (+130 kWc¢)

= 728 MWh annuel

Consommations énergie finale (kWh/m2SURT.an)
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I Chauffage
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« 6 — Raccordement aux réseaux du site
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- 7 — Protection Incendie

Etude d'ingénierie en désenfumage (simulation en désenfumage)
Conformité technigue incendie en cours d'analyse par le Bureau de Contrdle
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« 8 — Gestion des terres polluées & déchets issus des démolitions

BSDA sous Track déchets
EQRS en cours d’établissement par FONDASOL (pour fin juillet 2023)

* 9 — Synthese

Cf Notice architecturale en Annexe



